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Centre Régional d'investissment Souss Massa

REGLEMENT DE CONSULTATION
APPEL A MANIFESTATION
D’INTERET N°01/2026

Acquisition et valorisation de deux lots de terrain distincts destinés a la réalisation
de projets d’hébergement touristique indépendants (en R+1), relevant du Domaine
Privé de I'Etat - Titre foncier n°1791/S (Partie), sis a la Commune d’Imessouane,
Caidat de Tamri, Préfecture d’Agadir Ida Outanane.



Table des matiéres

L. PEBAIUDULE. ... .eooverocees nenmaoonmersamame sy 5456550088 5 A A L B S AT SR SO 508 J
II. Références juridiques..........ccoeiviiriviniiiinininin 3
III. Note d'information ... 5
1. Objet de I'appel a manifestation d'intérét ... 5
2. Prégentation dut Projet. .o coosmummmmmems sossmsssos s orsvsresrassasassssaevosesoersss 5
3. Qualité des SOUMISBIONMNATERS. ..o n06swwes s e swss sxrssasmsasm s Essws S5 EesE=TT3 5
4. Localisation du site objet de 'AMI .........c.c.ccoooiiiiiiii, 5
5. Désignation des lots objets de I’AMI et mise & Prix .......ccoovvviiinniiinnnn 5

6. Dispositions urbanistiques...........cccovvnnininiiinniniin 6
7. Engagements de l'attributaire..........ccorvminnnniiinniininnmenon s, 6

8. Délais de rEaliBation ......coorswecosmmsuossnssimsnoensssisiod s s isssyssss s ses s smss oo 7
9. Planning du déroulement de I’Appel a Manifestation d'Intérét:.................. 7
10. Cautionnement ProviSOITe..........ccoiiiiiiiiieiiiiiiiei e 7
IV. Réglement de consultation et processus de sélection : ..., 8
1. Dossier de CATIAIAATIITE 2...... . nnoxenssisisisin w5 s s s s s 8
1.1 Dossier administratif i.........cccoviniiiiniiiiii 9

1.2 Dossier teChnique...........ccccoiiiiiiiiiiii 9

1.3 Offre fINANnCICTE .......ccovveiririeicireee e 10

V. Modalités de BELECION. ..o sxssss s v wsnss s s s sy s s sems suamea s sssmesss 11
1. Comité d’évaluation des offres..........ccccoovviviniiiiiiiiii 11

2. Criteres d’évaluation des Offres...........c.cccovvivimiiiininiiii 11

3.  Criteres de Notation..........c.ccoiviiiiiiiiiiiiiie 11

4. Classement des SOUMISSIONNAIIES ........ccooveviviiiiiiiiiiiiiiiiei e 14

5. Notification des résultats. ............ccocmmmssuisvissssss sosumssmsimmvmsmmssensmmmssssssssmsssavess s 14

6. Demande d’éclairciSSements...........ccccouviiviiinininininiii 14

VI Dispositions diVerses ..., 14
11 Délai de validité des offfes ..msmammmmmnsumssmmrmnnesmsmsops s s 14

1.2 DEClaralion SAINS SUIEE. ....n.comrmwwmonsmsnmnes o550 55058 0 03850 453N A T S50 15

1.3  Attribution de juridiction.........ccocooeiiiiiii 15

- ko (s 0 U ——— 15



I. Préambule

Imessouane, de son nom amazigh qui signifie « la bouche qui boit ou la bouche qui
s’engouffre la mer », constitue un paradis océanique abritant des couchers de soleils
magiques, des vagues époustouflantes pour les amateurs de surf, et un village de
pécheurs sobre, authentique loin des tumultes de la ville urbaine. Petite commune
berbere, située & mi-chemin entre Agadir et Essaouira, le village d'Imessouane compte
7246 habitants selon le dernier recensement de 2024. Sa baie est composée de deux
plages séparées par un petit cap rocheux (Imessouane Nord et Imessouane Sud), ainsi
que son littoral atlantique qui s’étend sur une longueur de 1.300 m, dont 600 m pour
Imessouane Nord et 700 m pour Imessouane Sud, occupant respectivement 202 et 308
hectares. Le village est réputé pour la qualité de ses vagues et ses conditions plus que
favorables aussi bien pour l'initiation que pour le perfectionnement, offrant aux
surfeurs, bodyboardeurs et longboardeurs la chance de vivre leur passion.

En effet, Imessouane est connue par sa plage et ses spots de surf classés parmi les
meilleurs au monde selon le magazine Forbes. Nous pouvons citer le spot « The Reef »,
caractérisé par sa vague creuse allant jusqu’au 5 ou 6 metres de hauteur, le spot « la
Cathédrale », situé a la péninsule nord du village aussi appelée Cathedral Point, qui
est plus exposé a la houle nord-atlantique, particulierement pendant 'hiver, ainsi que
la Baie « le paradis des longboardeurs », abritant une droite invraisemblable, qui peut
approcher les 800 metres de longueur.

Cette destination touristique se distingue par son authenticité¢, notamment a travers
son port de péche et son marché du poisson, véritables lieux de vie locale. L' offre
touristique d’Imessouane est également enrichie par des activités complémentaires
telles que le yoga, les retreats et les camps spécialisés, proposant des expériences
intégrées combinant montagne, dunes et plage.

Avec tous ces atouts, Imessouane devient une destination de choix pour les
investisseurs touristiques. Dans cette perspective et dans le cadre des efforts déployés
pour la promotion de I'investissement et du développement économique et territorial
de la région Souss Massa, le Centre Régional d’Investissement Souss Massa lance un
Appel a Manifestation d’Intérét visant la sélection d’investisseurs pour I'acquisition et
la valorisation de deux lots de terrain distincts, chacun destiné a la réalisation d’un
projet d’hébergement touristique indépendant.

Les formes d’hébergement autorisées sont exclusivement :

o Gite touristique 4 étoiles :
e Maison d’hétes 4 étoiles.

Chaque soumissionnaire ne peut présenter une candidature que pour un seul
lot.

Le présent reglement vise également a fixer les modalités et les criteres de sélection
et d’évaluation des soumissionnaires ainsi que les dispositions urbanistiques
afférentes aux lots de terrains en question.
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II. Références juridiques

Lettre royale du 9 Janvier 2002 adressée au Premier Ministre relative a la gestion
déconcentrée de I'investissement (BO n°® 4970 17 Janvier 2002) ;

Loi n° 12-03 relative aux études d'impact sur l'environnement, promulguée par le
dahir n°1.03.60 du 10 Rabii I 1424 (12 mai 2003) ;

Loi n° 81-12 relative au littoral, promulguée par le Dahir n°® 1-15-87 du 16 juillet 2015 ;

Loi n°47.18 modifiée et complétée par la loi 22.24, portant réforme des centres
régionaux d’investissement (CRI) et création des commissions régionales unifié¢es
d’investissement (CRUI) ;

Dahir du 12 Juillet 1948 approuvant le cahier des charges et condition générales a
imposer aux cessionnaires de lots domaniaux urbaines (B.O n® 1871 du 03/09/1948) ;

Dahir n°1-15-108 du 18 chaoual 1436 (4 aotit 2015) portant promulgation de la loi n°80-
14 relative aux établissements touristiques et aux autres formes d’hébergement
touristique ;

Décret Royal n°330-66 du 10 Moharrem 1387 (21 avril 1967) portant Réglement Général
de la Comptabilité Publique, notamment son article 82, tel que modifié et complété par
les décrets n°2-02-185 du 20 hija 1422 (5 mars 2002), n°2-09-471 du 20 hija 1430 (8
décembre 2009) et n°2-13-909 du 23 rejeb 1435 (23 mai 2014) ;

Décret n° 2-04-564 du 5 Kaada 1429 (4 Novembre 2008) fixant les modalités
d'organisation et de déroulement de I'enquéte publique relative aux projets soumis
aux études d'impact sur l'environnement ;

Décret n° 2-18-577 du 8 Chaoual 1440 (12 juin 2019) approuvant le réglement général
de construction fixant la forme et les conditions de délivrance des autorisations et des
pieces exigibles en application de la législation relative a 'urbanisme et aux
lotissements, groupes d’habitations et morcellements ainsi que des textes pris pour son
application ;

Décret n° 2.21.899 promulgué le 24 Rabii Al-Akhir 1443 (30 novembre 2021), portant
approbation du plan d’aménagement et du reglement y afférent concernant le Centre
d’Imessouane plage, relevant de la commune d’'Imessouane, préfecture d’Agadir Ida-
Qutanane ;

Décret n°2-23-441 du 24 hija 1444 (13 juillet 2023) pris pour 'application de certaines
dispositions de la loi n°80-14 relative aux établissements touristiques et aux autres
formes d’hébergement touristique ;



Décret n® 2-22-867 du 3 rejeb 1444 (25 janvier 2023) approuvant le réglement général
de construction fixant les normes de construction dimensionnelles et fonctionnelles
spécifiques aux établissements d’hébergement touristique et instituant le comité
national des normes de construction spécifiques aux établissements d’hébergement
touristique.

Arrété conjoint du ministre de 'intérieur et de la ministre du tourisme, de l'artisanat
et del’économie sociale et solidaire n° 985-24 du 22 joumada I1 1446 (24 décembre 2024)
fixant les normes de classement des établissements d’hébergement touristique.

Les dispositions du cahier des charges du lotissement AMADEL, du 18/08/1997 ;

Les dispositions du nouveau plan d’aménagement d'Imessouane Plage.



III. Note d’information

1. Objet de I’appel a manifestation d'intérét

Le présent Appel a Manifestation d'Intérét a pour objet la sélection d’investisseurs
pour l'acquisition et la valorisation de deux lots de terrain distincts relevant du
Domaine Privé de 1'Etat - TF n°1791/S (Partie), destinés a la réalisation de projets
d’hébergement touristique indépendants. Le présent AMI est lancé en deux lots
séparés. Chaque soumissionnaire est autorisé a soumissionner pour un seul lot
uniquement.

2. Présentation du projet

Le projet envisagé consiste en la construction de deux unités d’hébergement
touristique, vu la notoriété de la zone d'Imessouane et sa vocation, le soumissionnaire
peut proposer des composantes visant a améliorer I'offre touristique de la zone, en
tenant en compte de la catégorie socio-professionnelle des visiteurs (amateur et
professionnels des sports nautiques et ce, en respectant les normes de classement des
établissements touristiques telles que décrites au niveau du présent AMI).

3. Qualité des soumissionnaires

Le présent AMI est ouvert a tout investisseur ayant le statut de personne morale,
de droit marocain, en situation fiscale réguliere et disposant d’expérience et de
capacité technico-financiere nécessaires a la réalisation du projet conformément aux
conditions stipulées dans le présent Appel a Manifestation d’Intérét (AMI).

4. Localisation du site objet de I’AMI

Le terrain objet du présent AMI est situé a environ 93 Km au Nord d’Agadir, sur la
cote Atlantique au niveau de la Commune d’Imessouane, Caidat de Tamri, Préfecture
d’Agadir Ida Outanane, son acces est assurée essentiellement par la RP1000, a partir de
la RN1. La commune d’Imessouane ayant pour chef-lieu un village du méme nom, est
réputée en tant que destination favorable pour les sports nautiques et de glisse ainsi
que ses spots de surf de renommeée internationale.

5. Désignation des lots objets de ’AMI et mise a prix

Les principales caractéristiques du lot de terrain mis en vente ainsi que sa mise a prix
se résument comme suit :

N° du lot Superf1c1.e gesable Mise a prix
provisoire
643 930 m? 645 Dhs / m?
645 900 m? 645 Dhs / m?

Chaque lot fera I’objet d'une attribution indépendante.
Les offres groupées portant sur les deux lots ne sont pas admises.



6. Dispositions urbanistiques

Suivant les dispositions du plan d’aménagement d'Imessouane Plage, le site en
question est affecté a une zone réservée a I'hotellerie. Les projets de cette zone doivent
étre de qualité reconnue et conforme aux normes stipulées dans la loi 80-14.
(Voir annexe n°01 et 02)

- Types d’occupation ou d’utilisation :

> Sont interdits dans la zone toute activités bruyantes ou polluantes et
particulierement :

" Les établissements industriels ;

* Les dépots ;

* Les lotissements et les morcellements des parcelles ;

" Les constructions a caracteres provisoires, les campings et les caravanings ;
= L'ouverture et 'exploitation de carrieres ;

* La construction de logement d’habitation ;

» La activités nuisibles et salissantes.

- Possibilités maximales d’utilisation du sol :

ang1 et Superficie Minimale Profondeur  Longueur du Surface constriuctible a
Maximale de la =
du lot (m?) du lot (m) lot () l'étage
Zone EThb bande

. 80% du nivea
Conformément au plan de lotissement A) e "
inférieur
- Hauteur maximale des constructions est limitée a 12 meétres soit R+2

NB : Dans le présent réglement, la hauteur maximale des constructions est fixée a
9.5 meétres soit R+1

- Implantation par rapport aux voies et emprises publiques :
Toutes les constructions doivent observer un recul de 5m par rapport a I’alignement
de la voie publiques. Les reculs doivent étre aménagés en espace vert et places et
chemins publics.

- Implantation par rapport aux limites séparatives ou mitoyennes :
Toutes constructions doivent observer un retrait de 6m sur fond de parcelle.

- Implantation sur une méme propriété :
Il est stipulé que les constructions implantées en vis-a-vis sur une méme propriété
seront séparées par une distance égale ou supérieurs a 10m.

Chaque lot devra accueillir un projet autonome disposant de ses propres composantes
fonctionnelles, acces et aménagements.

7. Engagements de l'attributaire

L’investisseur est déclaré l’attributaire du lot concerné a la suite des travaux du
Comité d’évaluation des offres « conformément au point 1 de la section V “Modalités
de sélection” » et a la validation de la Commission Régionale Unifiée d’Investissement,
et s’engage a respecter les termes cités ci-apres :
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